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3-4-Familienhaus mit Balkonen und groflem Garten! 1
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Xopa: Germany

Nouog/ITeproyn/EmapytoL: North Rhine-Westphalia

T16AN: Duisburg

Atevbuvon: Bremenstr.17

Toyvdpoukog KmdKog: 47166

Anuootevdnke: 13/11/2024

[Meprypagn:

In 47166 Duisburg (Alt-Hamborn)

Grundstiick 900 gqm, Wohnflidche 235 gm

Dieses umfassend sanierte Mehrfamilienhaus in Duisburg bietet drei gut geschnittene Wohneinheiten mit
einer Gesamtwohnfliche von 236 m?. Jede der drei Wohnungen verfiigt iiber moderne Grundrisse und
einen Balkon, der den Wohnraum zusitzlich erweitert und eine hohe Lebensqualitit bietet.

Das Haus befindet sich auf einem grofziigigen Grundstiick mit einem grofen Garten. Alle
Wohneinheiten wurden im Zuge der Sanierung modernisiert und sind auf dem neuesten Stand der
Technik. Elektrik, Wasserleitungen, Fenster und Heizung wurden vollstindig erneuert. Die sorgfiltige
Sanierung mit hochwertigen Materialien sorgt fiir ein angenehmes Wohnambiente, das den Anspriichen
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moderner Bewohner gerecht wird. Die Erdgeschosswohnung verfiigt iiber einen direkten Zugang zum
Garten.

Der Garten besticht durch seine besondere Schonheit. Zwei der Wohneinheiten sind aktuell vermietet,
wihrend eine weitere bei Verkauf frei wird. Dariiber hinaus besteht eine Ausbaureserve im
Dachgeschoss, die zusitzliche Nutzungsmoglichkeiten bietet. Diese Immobilie eignet sich sowohl ideal
fiir Kapitalanleger als auch fiir Selbstnutzer, beispielsweise als Mehrgenerationenhaus.

Das Haus bietet zudem einen gerdumigen Keller, der jede Wohnung mit zusitzlichem Stauraum
ausstattet.

Im Kellergeschoss befindet sich ein weiterer groziigig bemessener Arbeitsraum, der zudem mit
moderner Videoiiberwachung ausgestattet ist.

Garten, Balkone, Einbaukiiche, Géste-WC, Fernwirme, Kamin, Modernisiert, Baujahr ca.1958,
modernisiert, Verfiigbar ab sofort, Etagenzahl 2, Zimmer 12, Keller, Abstellraum
Energieverbrauchskennwert 161,7kWh kWh/ (m?*a)

*WIR SUCHEN STANDIG VILLEN-HAUSER-WOHNUNGEN-GRUNDSTUCKE*

Kaufpreis: 580.000.- Euro

(Wir haben Makler-Auftrag).

HINWEIS: Wir machen Sie darauf aufmerksam, dies fiir den Kdufer provisionspflichtiges Angebot ist,
fiir unsere Nachweis- bzw. Vermittlungstitigkeit berechnen wir Thnen 3,57% Kiuferprovision inkl.
MwsSt.,

N¢oc: Oy

Katdaortaon: Reformed

KoTa.oKevaotnKe: 1958
Kowa

TeheLtmUEVOL TETPOYOVLKAL 235 t.n

TodLaL:

MéyeBog ovlng: 900 T.n

Energy efficiency
Energy Use (kWh/m?/year): 161

Lease terms
Date Available:

EmumAcov minpogopieg
Link: https://www.as-makler.de/

Contact information
TnAégpwvo: +0049 (208) 574-23
IMLIX ID: 1X6.184.662
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