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HenuxumocTs: Ha nponaxy

Llena: USD 339,823.17
MecTomnoJjoxenue

Crpana: I'epmannsa

O0nacts: Cesepnbiii Pelin-Bectdanus

['opon: MiosibxaiiM-Ha-Pype

Anpec: Eppinhofer Str

[TouToBBIi MHIEKC: 45468

JloOaBieHO: 28.02.2025

Onucanue:

45468 Miilheim an der Ruhr (Eppinghofen)

Grundstiick tiber 600 gm

makler.de

Dieses einzigartige Objekt vereint die Vorteile eines ausgestatteten Gewerbebetriebs mit den

Annehmlichkeiten einer grofziigigen, gut geschnittenen Wohnung. Es bietet eine ideale Kombination aus
Arbeit und Leben, die sowohl fiir Handwerksbetriebe, Dienstleistungsunternehmen als auch fiir den
Handel von groBer Bedeutung sein kann. Das Objekt erstreckt sich iiber zwei Etagen und umfasst eine
Wohnfliche von 125 m? Wohnfliche und 166 m? Gewerbefliche. Diese Immobilie ist somit sowohl fiir
Selbststdndige als auch fiir Unternehmen geeignet, die neben ihrer gewerblichen Tatigkeit auch
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komfortabel wohnen méchten.

Im Erdgeschoss befindet sich der Haupteil der Gewerbefliche, ein voll unterkellertes Werkstattgebaude
mit Rolltor. Mit einer Fliche von ca. 120 m? bietet es groBziigigen Raum fiir eine Vielzahl von
Handwerksberufen oder Produktionsprozessen. Die Werkstatt ist direkt iiber ein Rolltor zugénglich, was
einen unkomplizierten Transport von Materialien und Waren ermdglicht. Der Kellerbereich bietet
zusitzlichen Stauraum und kann fiir die Lagerung von Werkzeugen oder Materialien genutzt werden.
Neben der Werkstatt gibt es einen separaten Ausstellungs- und Biiroraum von etwa 20 m?, der sich
hervorragend fiir Kundenberatung, administrative Tadtigkeiten oder als Verkaufsflache eignet. Dieser
Raum ist ideal, um Thre Produkte oder Dienstleistungen direkt vor Ort zu prisentieren und Kunden
anzusprechen. Zudem gibt es einen zusitzlichen Biiro- bzw. Abstellraum, der weiteren Platz fiir
administrative Aufgaben, Aktenablage oder Lagerung von Kleinmaterial bietet. Die gesamte
Gewerbefliache im Erdgeschoss ist sowohl funktional als auch flexibel nutzbar, sodass sie den
Anforderungen verschiedener Branchen gerecht wird.

Das Obergeschoss des Objekts ist der Wohnbereich, der mit ca. 120 m? eine groBziigige Fliche fiir ein
komfortables Zuhause bietet. Mit fiinf gut geschnittenen Zimmern bietet die Wohnung ausreichend Platz
fiir ein
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